Zalaszentbalazs Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 41/2006. szamu
hatarozata Zalaszentbalazs Kozség Telepuilésszerkezeti tervérél

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASA :
1.1. TERSEGI ELHELYEZKEDES, KOZLEKEDES

A telepulés a Nagykanizsa-Zalaegerszeg 74-es fbkozlekedési ut mentén,
Nagykanizsatol 17 km-re helyezkedik el. Beltertulete 132 ha, kulterulete 1966 ha,
ebbdl 180 ha 6140 m? a zartkert, a lakossag szama 893 & (2006. januar) a lakasok
szama 344 db.

Zalaszentbalazs telepulést vasutvonal nem érinti, kizardlag kozuton lehet
megkozeliteni. Kozforgalmu vasuti halézat Gelse vasutallomason biztositott
Zalaegerszeg, Szombathely, Nagykanizsa iranyaba. A Kék Tura utvonal érinti a
telepllést. Kerékparutja nincs. A tdmegkdzlekedést a tavolsagi autdbuszjaratokon
keresztil a ZALAVOLAN Rt. biztositja, megalldhelyek folydpalyan illetve bdlben
vannak.

A 74. sz. féut kedvezébtlen és balesetveszélyes forgalmat a kdzség keleti részén
tervezett elkertld ut és az M9 gyorsforgalmi ut fogja enyhiteni. A 74. sz. féut
fejlesztését az Orszagos Kozutak Fejlesztési Terv, a Zala Megyei Kodzuthalozat
Fejlesztése (1999), valamint a ,Nyugat-dunantuli Régi6 koézuthalézat fejlesztési
koncepcidja 2030-ig” tartalmazza.

Orszagos, térségi kerékparut fejlesztési programban a kézség nem szerepel, ennek
ellenére a 74-es féut belterlleti szakaszan kerékparut kiépitése javasolt a
balesetveszély miatt.

A kozség kozmives vizellatassal, kozépnyomasu gazellatassal és elektromos
halozattal rendelkezik. A szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig a szennyvizek zart
gyljtése és artalommentes kihelyezése biztositott. A villamosenergia-ellatas kis és
kozépfeszultségl halézatai altaldban légvezetékes formaban épdlltek  ki.
Zalaszentbalazs térségében a vezetékes tavkozlési ellatast jelenleg a MATAV Rt.
biztositja. A helyi kabel TV halozat ki van épitve. A telepulésen valamennyi vezeték
nélkuli tav- és hirkdzlési szolgaltaté (T-Mobile, Pannon GSM, Vodafone) megfeleld
vételi lehetbséget tud biztositani. A telepllés kozigazgatasi teruletén MOL
termékvezeték, és egy MOL Ch kut, valamint MATAV optikai és gerinckabel
talalhatd, MATAV koézponttal. A telepiilésen a haztartasi hulladék gy(ijtését és
elszdllitasat a nagykanizsai Saubermacher — Pannonia Kft végzi. A hulladékok
szelektiv gyljtésének megvaldsitasa a kozeljové feladata.

A telepulés a Nagykanizsai Kistérségi Tarsulas tagja melynek keretében szocialis,
gyermekjoléti, kulturalis, oktatasi, kdzmi-infrastruktura terlletén van egyuttmikodés
a tarsulo telepulések kozott. Kornyez6 telepulésekkel a kapcsolattartas a kdvetkezo:

e Nagykanizsa - megyei jogu varos, munkalehetfség

e Bocska, Borzonce, Kacorlak - k6z0Os korjegyz6séget tart fenn

e Zalakaros - Gyogyaszati furdéhely, gyogyturizmus
o Gelse - Vasutallomas

e Homokkomarom - Zarandokhely, egyhazi turizmus



1.2. TELEPULESSZERKEZET, TAJSZERKEZET

Zalaszentbalazs kdézség a Zalai Dombvidék déli részén terul el. Ezen belll nyugati
nagyobb hanyada az Egerszeg — Letenyei dombsag, 150-290 m kozd4tti tengerszint
feletti magassaggal, mig a keleti siksag a Principalis-volgy kistajba tartozik,
tengerszintfeletti magassaga 145 — 155 m koOzott valtozik. Mig az el6bbinek
talajképz6 kézete agyag, melyre valtozé vastagsagban 16sz telepilt, addig az utébbi
terilet homok, amely magasabb mésztartalmaban kulonbozik a téle délre talalhato
savanyu somogyi homoktél. A buckdkon gyengén humuszos homoktalajok, mig a
buckak kozotti, gyakran pangdvizes mélyedésekben lapos réti talajok alakultak ki. A
dombvidék jellemzd természetes ndvénytarsulasa a Vicio oroboidi — Fagetum, a zalai
bukkds, amely a dombok labanal atmegy gyertyanos-kocsanyos tolgyesbe. A
dombok kozott, a patakok partjan égeres-kdrisest, a Principalis volgyében éger
lapokat, bokor fuzeseket, lapréteket talalunk. Zaré erdétarsulasa a homoki
gyertyanos kocsanyos tolgyes. Az erdbk vadban gazdagok. A terilet
vadgazdalkoddja a Kurtds-menti Vadasztarsasag.

A kozseég teruletén harom jelentGsebb él6vizfolyas, illetve felszini viz talalhato: a
Klrtds patak, a Sashegyi patak és a kdzség keleti hatarahoz kozel folyo 6 vizgyjto,
a Principalis csatorna. A belterlletet és a kultertletet Ny-K-i iranyban atszeli
Kacorlaki patak a Zalaszentbalazsi arok és az Ujnépi patak. Vizfolyds még a falu
kozepén halado Kutvolgyi arok.

Kllterlleti tajhasznalataban a keleti oldal enyhe lejtési, vagy sikvidéki szantofoldi
mivelésl, jo termbképességgel. A szantéfoldeken donté mértékben a Flzvolgyi
Agrar RT gazdalkodik. A Principalis voOlgyében jelentés nagysagu rét teruletek
vannak, a meredekebb, szabdalt felszineken, nedves volgyekben legel6k, erddk
talalhatok. A kevésbé j6 minéségl erdbteruleteken erdbbirtokossagi tarsulat
gazdalkodik. A kozség sz6lével mivelt zartkertje tovabbra is szél6teruletként
tartando.

A levegbszennyezéshez hasonldéan legnagyobb zajkibocsatd a kdzlekedés. A kdzség
terlletén mas zajos lUzem nem talalhaté. A felszini és felszin alatti vizekre sulyos
veszelyforrast jelentd kibocsato a kozségben nincsen. A kdzség egyelbre szennyviz
csatornahalézattal nem rendelkezik. Nagy mennyiségl higtragyat termeld allattarto
telep a kdzségben mar nincs. Asvanyvagyon védelmi szempontbdl a telepiilés
kozigazgatasi teruletén nyilvantartott midkodé asvanyi nyersanyag banyatelek
nincsen. A kdozséghatar nyugati fele a meredek lejtés és a konnyen kimosodo 16sz0s
talaj miatt er6zioveszélyes terulet.

Zalaszentbalazs kozség koézigazgatasi terlletén jelenleg védett, vagy védelemre
javasolhato kulonleges természeti érték nincs.

A kdzség hatardban Nemzeti Okoldgiai Halozatba és a Natura — 2000-be jelolt
teriletek: a Széviz — Principalis volgyi teruletegység vizes él6helyein a 023, 024/1,
024/2, 024/3, 024/4 hrsz-u gyepek.

A Natura-2000 halézatba jeldlt Oltarci kiemelt jelentéségl természet megérzési
tertletegység: a 0194/1, 0194/2, 0194/4, 0196-0212, 0213/1-4, 0214-0218, 0219/1-3,
0220, 0221, 0222/1-2, 0223-0225, 0226/1, 0226/5-52, 0227, 0228, 0229/1-2, 0230-
0233, 0234/1-2, 0235, 0237, 0238/1, 0239-0241, 0248, 0250, 0251/5-7, 0251/10-14,



0251/16-20, 0251/22, 0251/24, 0251/25, 0251/27-34, 0251/36-39, 0252-0256,
0257/4-7, 0257/10, 0257/13-18, 0258, 0259, 0260/2-6, 0260/8-9, 0261/2, 0261/4-6,
0261/10-20, 0262, 0263, 0264/2-11, 0265, 0266, 0267/1-2 hrsz-u telkek vannak
kijelolve a Szerkezeti terv és Szabalyozasi terv szerint.

Zalaszentbalazs kozség kozigazgatasi terlletén jelenleg kulon rekreacios ceélra
kijelolt tertlet nincs. Jelentésebb tajrehabilitaciora szoruld roncsolt felszin, tajseb a
kozség teruletén néhany kisebb homokgodortdl eltekintve nincsen. A kdzség
terletén belll aktiv felszinmozgasos terllet is szerepel.

A telepulés kul- és belterlleti tajhasznalatban az utfasitasokon kivul jelentés
valtozast nem kell végrehajtani. Jelentés nagysagu parlag terlletek nincsenek. A
beltertleten a rézsik rendezése szikséges. A talajlemosddas a vizerdzidnak kitett
terlletek novényboritasaval csOkkenthet6. A telepllés belterlletén néhany
jelentésebb kodzparkot, haromszog alaku teresedést talalunk — Kossuth u. 231 elétt a
temetdi feljard atnal, bérzdncei elagazonal, a Korjegyzéség Hivatala mellett és az
Ovoda elétt, Dedk és Tolgyfa utca elagazasanal. Kdzkertek: a templomkert, a temet6
valamint az iskola udvara.

A telepllés szerkezetének tavlatban is legmeghatarozébb eleme a tgji és természeti
adottsagai, s ennek megtartasa a terv egyik f6 feladata. A telepllésszerkezet
alapvet6en nem valtozik. A kozigazgatasi teruleten belul a mély fekvési — keleti- és
az erddvel boritott részek beépitésre nem alkalmasak.

A kbzség alaprajza a természeti feltételeket kdveti, korabban egyutcas telepulés volt.
A falu feletti nyugati dombtetdén all6 miemlék katolikus templom koérnyékén az 6si
telepllésmag — Pusztatetd - halmazos szerkezetli. A lakéterllet fejlesztésekkel —
Dézsa Gyorgy, Kisfaludy, Deak Ferenc, Tolgyfa utcak - tdbbutcas szerkezet alakult
ki. A beltertlet jellemzéen lakoterulet oldalhataronalld beépitéssel. A telepulés
intézmeényei - melyek telepulési feladatokat latnak el - a Borzoncei elagazoétol
északra a Kossuth Lajos utca (74. sz. féut) két oldalan talalhaték a templom vonalaig
(Rémai katolikus miemlék templom, Korjegyz6ség Hivatala, Orvosi rendeld, Vegyes
bolt, Altalanos iskola, Ovoda, Posta, Presszd, Mivelédési haz). A lakéteriletek
mogotti telekrészeken jellemz6 a hazikerti-mez6gazdasagi mivelés.

Zalaszentbalazs belterlletének szerkezete kialakultnak tekinthetd, szerkezetet
alakito jelentds valtozasokat az orszagos uthalozat fejlesztések, a vizml kdornyékére
és tavlatban a Buki kertre tervezett lakéterulet fejlesztések, valamint a telepulés déli
részén a Kacorlak felé vezet6 ut két oldalara tervezett iparipark fejlesztés jelentenek.
A telepulés belsé szerkezetét és a terllethasznalatat, a minéségi fejlesztést szolgald
belsd korrekcid jellegl fejlesztések mellett a jelenlegi szerkezethez illeszkedd terlleti
fejlesztések jelenthetik. A belterllet jelentés része lakoéterllet, a kdzponti részek
teleplléskozpont vegyes tertlet-felhasznalasba kerilnek.

1.3. TERULETFELHASZNALAS ES JELLEMZOI

A telepulés igazgatasi terllete az alabbi terulet-felhasznalasi egységbe kerult:
A) A beépitett és beépitésre szant teruletek
1) Lakéteruletek
a) Falusias lakéteruletek (Lf)



b) Kertvarosias lakéterlletek (Lke)
2) Vegyes teruletek

a) Telepulléskdzpont vegyes teruletek (Vt)
3) Gazdasagi teruletek

a) Ipari gazdasagi tertlet (Gip)

b) Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terulet (Gksz)
4) Kulénleges teruletek

a) Temetd (Kt)

B) A beépitésre nem szant teriiletek

1) Kdzlekedési és kdzmiiteriiletek (KOu, KM)

2) Zoldterulet — kozpark (Zkp), sport (Zsp)

3) Erdéterlletek
a) Gazdasagi erdé6terulet (Eg)
b) Védelmi erd6 (Ev)

4) Mez6gazdasagi teruletek
a) Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)
b) Kertes mez6gazdasagi tertletek (Mk)

5) Vizgazdalkodasi teruletek (V)

Az egyes terillet-felhasznalasi egységek jellemzoi:

Zalaszentbalazs Telepulésszerkezeti Terve a Buki kerti lakoterulet fejlesztést taviati
jellege miatt a kozseég belterlletére vonatkozé6 — a Telepulésszerkezeti Tervvel
egyidében készul6 - Szabalyozasi Tervben nem javasolja szabalyozni. A terlletre a
hasznositasi cél megvaldsitasakor szukséges a részletes szabalyozast elkészittetni.
A belteriiletre késziil6 Szabalyozasi Tervhez tartozé Helyi Epitési Szabalyzat a
jellemzéen kultertleti beépitésre nem szant terllet-felhasznalasi egységek épitési
szabalyait a mlvelési agnak megfeleléen tartalmazza. Ezért a Telepulésszerkezeti
Terv egyiitt kezelendé a Helyi Epitési Szabalyzattal.

Zalaszentbalazs Telepulésszerkezeti Tervében szereplé terllet-felhasznalasi
egysegek jellemz6i az alabbi részletezéssel kerllnek Osszefoglalasra. Az egyes
terllet-felhasznalasi egységeknél meghatarozasra kerilt a tdmbdonkénti maximalis
szintterulet-slriség, a maximalis épitménymagassag (épulet, mdtargy), a maximalis
beépitettség és a minimalis zéldfellleti arany, melyek a részletes szabalyozas soran
a tomb egyedi sajatossagainak megfelel6en valtozhatnak.

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeknél délt betivel annak OTEK szerinti
definicioja is meghatarozasra kertilt, mely nem része a hatarozatnak.

Jel Terulet- Megengedett | Tervezett | Tervezett Min.
felhasznalasi max. max. max. zoldfeliileti
egység szintterulet- | épitmény- | beépitettség | arany

sliriiség magassag | (%) (%)
(m)

Lf Falusias 0,2-0,3 4,5 20-30 50
lakoterulet

Lk Kertvarosias lako- | 0,4 4,5 20-30 50
terulet (tartalék)




Vit Telepuléskozpont | 1,5 6,5 30 30
vegyes terulet

Gip Ipari  gazdasagi | 0,6 6,0 30 40
terllet

Gksz | Kereskedelmi 0,6 6,0 30 40
szolgaltatd
gazdasagi terulet

Kt Kllonleges 0,2 50 10 40
terilet-Temetd

1.4. BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A telepulésszerkezeti terv lehatarolja a beépitett és tovabbi beépitésre szant terulet-
felhasznalasi egységeket, amelyeken bellli épitési Ovezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legalabb 10 %.

1) LAKOTERULETEK

a) Falusias lakoteriiletek (Lf)

A teriilet laza beépitésd, kertes, legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagu
lakéépliletek, a mezd és erdbgazdalkodast szolgalé épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatdo es kézmdiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

Zalaszentbalazs telepulésszerkezetét tekintve a kialakult utcakban kialakult beépités
a jellemzd. Atlagos méreti telekszélességek és mélységek mellett keskeny és
hosszan elnyuld valamint nagy szélességli és kis mélységl telkek egyarant
megtalalhatoak.

Eplletek a telkek utcavonala mentén elSkert nélkil vagy el6kerttel, az (j
utcanyitdsoknal 5 m-es elbkerttel éplltek, ez egyben a beépitési savot is
meghatarozza. Zalaszentbalazs telepulésszerkezetében a lakoteruletek épitési
hasznalatuk szerint falusias lakoterllet felhasznalasi egységként hatarozhatok meg,
mely elhelyezkedését illetben — a telepulés kozpontjanak tekinthetd Romai katolikus
templom kornyezetét a Borzoncei Utelagazasig (az Ovoda, Kérjegyzéség hivatala,
Orvosi rendeld, Gyogyszertar, Vegyesbolt, Presszd, Posta, Takarékszovetkezet,
Altalanos Iskola, Miivelédési Haz, Koényvtar kdrnyezetét kivéve) — a belteriilet
jelentés része. A terlleten a telepulés allattartasi rendeletével 6sszhangban
mezbgazdasagi tevékenység és allattartas folytathatd. A telkeken a lakéépuleten
Kivil a gazdalkodasi tevékenységet kiszolgalo épuletek is elhelyezhetbk a kialakult
beépitési médhoz, és épitési karakterhez igazodva. Uj beépitésre szant teriiletként
falusias lakéteriilet nem keriil kijelolésre a telepulésen.

b) Kertvarosias lakéteriiletek (Lke)

A teriilet laza beépitésl, dsszefliggd nagy kertes, tébb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglal6 5,56 m épitménymagassagot meg nem haladd lakéépliletek
elhelyezésére szolgal. A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheté legfeljebb két
lakasos lakoépllet, a helyi lakossag ellatasat szolgald, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté éplilet, a terilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu
kézmdipari épdlet.




Zalaszentbalazs belterlletétél nyugatra a Borzonce felé vezetd uttol északra a
Deak Ferenc utca folytatasaban a vizmi kornyékén az 579 hrsz-u telken 3,03 a
0132/1-2, 0136/3-4 hrsz-u telken 6,6 ha , valamint délre a Tolgyfa utca
folytatasaban a 0130/3-6 hrsz-u telkeken 6,21 ha egy részén uj utcak nyitasaval
kertvarosias lakoteriilet keriil kijelolésre.

Tartalék kertvarosias lakoteriilet a Bliki kert 0141/2-3, 0142/5, 0142/7 hrsz-u
telkek egy része 4,00 ha.

Az uj telkek Kkertvarosias lakoterulet felhasznalassal, északi oldalhataron allé
beépitéssel, vagy szabadon allé 4,5-5,5 m maximalis épitménymagassaggal, 30 %
max beépitési szazalékkal épithetdk be. Az Uj telkek minimalis szélességére 20 m,
telekteriiletére 900 m? javasolt.

3) VEGYES TERULETEK

a) Telepuléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

A tertiilet felhasznalasi eqgység biztositja a valtozo igényeknek megfeleléen a meglévé
funkciok atalakulasat. A terlileten a lakofunkcioval vegyes olyan helyi igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglatoi, egyhaz, egészséqglgyi, stb. intézmények
helyezked(het)nek el, melyek a lakofunkciot alapvetéen nem zavarjak. A teleplilésen
vegyes teriletkent azok a témboOk kerliltek kijelblésre, amelyek taviati funkcioja
tulnyombéan nem csak lakd, hanem intézményi és szolgaltato funkcio is.

Telepliléskozpont vegyes ovezetbe a Kossuth Lajos utca két oldala keriil - a
telepilés kozpontjanak tekintheté6 Korjegyzéség Hivatala kornyezete a Romai
katolikus templomtél a Borzoncei Utelagazasig (az Ovoda, Korjegyzéség hivatal,a
Orvosi rendeld, Gyogyszertar, Vegyesbolt, Presszd, Posta, Takarékszovetkezet,
Altalanos Iskola, Mivelédési Haz, Kényvtar kérnyezete) - a 89-93, 103-105, 183-185,
2211, 251-252, 254/1, 254/4-7, 395, 412/3, 412/6, 435-439, hrsz-u telkek terllete a
kialakult beépitési karakterrel. E teruleten talalhaté a telepulés intézményeinek és
kereskedelmi egységeinek tobbsége. Ezen a teruleten biztosithatdé a valtozo
igényeknek megfeleléen a funkcidk atalakulasa, melyek a lakofunkciot alapvetden
nem zavarjak.

4) GAZDASAGI TERULETEK

a) Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
Az ipari gazdasagi terlilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.

Ipari gazdasagi teriilet-felhasznalasi egységbe kiltertileten a déli majorok terilete
a Kacorlak felé vezetd ut két oldalan kozségtol délre a 082/18-20, 082/4, 057, 093/1
hrsz-u telkek keriiltek 20 ha teriilettel, els6sorban egyéb ipari teriletként.

b) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet els6sorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten a
gazdasagi tevékenysegi célu épliletek mellett a tulajdonos, hasznalé szamara
lakoéplilet, igazgatasi es egyéb irodaéplilet, parkolohaz, (zemanyagtolto,
sportépitmeny — kivételesen egyhazi, oktatasi, egészseqlgyi, szocialis, és egyéb
kbzbssegi szorakoztato eplilet elhelyezésére szolgal.



Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet terulet-felhasznalasi egységbe a
kozség keleti részén a volt Tsz-major teriuilete a 412/5 és a 041/2 hrsz telkek
keriilnek 2,8 ha teriilettel. A terlleten egyéb nem jelentés zavard hatasu gazdasagi
tevékenység folytathato.

A gazdasagi teruleteken szabadon all6 beépitéssel, 6 m maximalis épitmény
magassaggal, és 40 %-os beépitettséggel helyezhetdk el épitmények. A kialakithatd
telkek minimalis szélességére 50 m, telekteriiletére 2500 m? javasolt.

5) KULONLEGES TERULETEK

A Kkllbnleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kulbnlegessége miatt (helyhez kététtek, jelentés hatast gyakorolnak a
kérnyezetiikre vagy a koérnyezetilk megengedett kililsé hatasaitdl is vedelmet
igényelnek) és az el6z6 teriilet felhasznalasi egységekbe nem sorolhatok.

A kulonleges terlletek intézményi jelleg — csak a megnevezett funkcidju
intézmények és egyeb épitményeik elhelyezésére szolgald terlletegységek.

a) Temet6 (Kt)

Zalaszentbalazs teruletén a meglévé temetd terulete, valamint annak nyugati iranyu
0162 hrsz telekkel valé részbeni 1,8 ha bévitése kuldnleges terllet-felhasznalasi
egysegbe kerll, mely a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalé és
kiegészit6 épuletek elhelyezésére szolgal.

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepulésszerkezeti terv lehatarolja a beépitésre nem szant terlleteket, amelyeken
bellli 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

1) KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK

A kbzlekedési és kbzmli elhelyezésre szolgalo terlilet az orszagos és a helyi kbzutak,
a kerékparutak, a kozteriileti gépjarmi varakozohelyek, jardak, és gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kbrnyezetvédelmi létesitméenyei,
a kozforgalmu vasutak, vizi kbzlekedeés, valamint a kbézmliivek és a hirkbzlés
épitmeényeinek elhelyezésére szolgal.

A terv biztositia a meglévé uthalozat blbvitését a fejlesztési terlletek feltarasara,
valamint elGirja tervezett terlletfejlesztések kozmuellatasat, a fejlesztéseket
korlatozé kozmihaldzatokat és létesitményeket, biztositja tervezett kozmivezetékek
és kdzmiépitmények nyomvonalat, véddsavjat és védbovezetét.

A szerkezeti terv a kozlekedési terlletek kozul feltlnteti:

e Az uthalozat gerincét képezd telepulésszerkezeti jelentéségl kézut a 74. sz.
Nagykanizsa-Zalaegerszeg-Vasvar féforgalmi ut nyomvonalat — belteruleti
megnevezése Kossuth Lajos utca -, a 7529. sz. Gelse-Zalaszentbalazs és a
7534. sz. Zalaszentbalazs-Szentliszl6 6sszekodtd utak nyomvonalat valamint a
csatlakozé kiszolgalé utak nyomvonalat és csomépontjait.

o A tervezett kerékparozhato és kerékparutak nyomvonalat..

o Atelepulésijelent6ségl gyalogutakat

o A telepulési jelentéségil kozteruleti parkolokat.



Meglévé és tervezett féforgalmi ut:
e 74. sz. Nagykanizsa-Zalaegerszeg-Vasvar orszagos masodrendd féut és
annak keleti iranyu elkerulé szakasza

Meglévé és tervezett telepulési jelentdségl gyUjtout:
e 74. sz. orszagos masodrendi foéut belterlleti szakasza, helyi megnevezése
Kossuth Lajos utca.

Meglévo és tervezett forgalmi ut:
e 7529. sz. Gelse-Zalaszentbalazs ok. Ut
e 7534.sz. Zalaszentbalazs-Szentliszl6 ok. ut

Meglévo és tervezett telepulési jelent6segl gydjtéut:
e 7534. sz. orszagos mellékut belterlleti szakasza, helyi megnevezése Tolgyfa
utca

Tervezett kerékparozhaté ut:
e A T4-es fout belteriileti szakaszanak keleti oldalan kétiranyu
kerékparozhaté gyalogut kiépitése megerdsitett padkan illetve arok
lefedéssel a kerékparozas biztosithato.

Meglévo és tervezett kozteruleti parkolok:
e A Korjegyz6ség Hivatala el6tt 4 db, a Gydgyszertar elétt 4 db parkolohely
kiépitve.
¢ A templom nyugati oldalan 5 db zéldbeton parkoléhely javasolt.

A szerkezeti terv a kozm( terlletek kdzul feltUnteti:

e A Nagykanizsa-Pusztaederics DN 400 PN 64 nagynyomasu gazszallito
tavvezeték és biztonsagi ovezetét, valamint banyauzemi hirkozl6 kabelt. A
gazvezetékek, a vezeték tengelyétél mért 28-28 m biztonsagi Ovezettel
rendelkeznek

e A MATAV optikai kdrzetkabelt

e A gaz és viz gerincvezetékeket

e Az elektromos trafokat

2) ZOLDTERULET-K6zpark (Zkp)

A terv kijeldli a teleplilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igenyéet szolgalo,
tovabba a bioldgiai aktivitassal a kérnyezet mindségét javito, teleplilesesztétikai
értékl, névényzettel fedett kbzhasznalatu kézparkok tertiletét.

Meglévé és tervezett kozpark:
o A telepulés kdzpontban a Korjegyzoség hivatala kornyéke 215, 218 hrsz-u
telkek és a 274, 279, 111, 360/9, 605 hrsz-u telkek tertlete
e Tervezett lakoteriileteken a 0130/6 és az 579 hrsz-u telkeken 0,37 ha
terulettel kozparkként kerul kijelolésre.



3) ERDOTERULETEK

Erdének a jellemzéen fas nodvényekbdl és tarsult élélényekbdl fedett, legalabb
1500m? kiterjedésii foldteriiletet tekintjiik, valamint az erdételepitésre tervezett
terlleteket.

a) Gazdasagi erdéterilet (Eg)
Gazdasagi erd6terllet Zalaszentbalazs kozigazgatasi terlletén a meglévd és
tervezett erdétertletek.

b) Védelmi erd6 (Ev)
Védelmi jellegl erdbtelepités:
o A lakéterlletek mezbgazdasagi szanto teruletekkel vald csatlakozasa mentén
kialakitott 10 m tobbszintes novényzettel fedett terlletek kialakitasa javasolt
az észak-nyugati szél iranyaba es6 meglévé és tervezett kertvégek mogott a
mez6gazdasagi por ellen

4) MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A terv kijeldli a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgald
teruleteket.

a) Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)
Altalanos mezbgazdasagi teruletbe tartoznak a szantok, gyepek, rétek, legelék,
nagyuzemi gyumaolcsosok.

b) Kertes mezégazdasagi teriiletek (Mk)
Kertes mez6gazdasagi terulet, az egykori zartkertek terllete, ahol jelenleg sz6I6,
diszndveény termesztés és kerti mivelés folyik.

5) ViZGAZDALKODASI TERULET (V)

A terv kijeloli a meglévd és fejlesztésre javasolt vizgazdalkodasi teruleteket, melybe a
folyovizek, alldvizek, kdzcélu csatornak medre és parti savja tartozik.

Meglévé vizgazdalkodasi terlletek:

e A Kurtos patak, a Sashegyi patak, a Principalis csatorna, a Kacorlaki patak, a
Zalaszentbalazsi arok, a Kutvolgyi arok és az Ujnépi patak, patakvolgy, és
arkok.

Tervezett vizgazdalkodasi terulet nem kerul kijelOlésre.

1.6. ERTEKVEDELEM
1) TAJI ERTEKEK
Az 1996. évi XLII. Torvény a természet védelmérdl, a gyep, erd6 és nadas teruleteket

a természeti terlletek kdzé sorolja, s az ezen terlleteket érinté mdvelési ag
valtoztatasi, telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba szakhatdésagként be
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kell vonni a Nyugat-Dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  Vizlgyi
Felugyel6séget.
A kozség terlletén védelemre javasolt killdnleges természeti érték nincs kijeldlve.

e A Natura-2000 halézatba jeldlt Oltarci kiemelt jelentéségl természetmegdbrzési
terlletegység:_a 0194/1, 0194/2, 0194/4, 0196-0212, 0213/1-4, 0214-0218,
0219/1-3, 0220, 0221, 0222/1-2, 0223-0225, 0226/1, 0226/5-52, 0227, 0228,
0229/1-2, 0230-0233, 0234/1-2, 0235, 0237, 0238/1, 0239-0241, 0248, 0250,
0251/5-7, 0251/10-14, 0251/16-20, 0251/22, 0251/24, 0251/25, 0251/27-34,
0251/36-39, 0252-0256, 0257/4-7, 0257/10, 0257/13-18, 0258, 0259, 0260/2-
6, 0260/8-9, 0261/2, 0261/4-6, 0261/10-20, 0262, 0263, 0264/2-11, 0265,
0266, 0267/1-2 hrsz-u telkek vannak kijeldlve.

e a Nemzeti Okoldgiai Halozatba és a Natura — 2000-be jeldlt teriiletek: a Széviz
— Principalis volgyi teruletegység vizes él6helyein a 023, 024/1, 024/2, 024/3,
024/4 hrsz-u gyepek.

A kultertlet fasorokban hianyos. A kulteruleti utak mentén, valamint a védelmi erdd
terleteken javasolt 6shonos fafajpbol fasor telepités. A belterileten az
utcafasitasokat a légvezetékekkel ellentétes oldalon sziikséges megvaldsitani.

2) MUVI ERTEKEK
Az elkészult 6rokségvédelmi hatastanulmany alapjan a helyi védelem — a felsorolt
épitmények (épulet, mitargy) vonatkozasaban — a kovetkezOkre terjed ki kulon-kulon

és egyuttesen:

Miiemlékvédelem
A kbzségben egy orszagos jelent6segl miemlék:

c Objektum cime | Objektum Hrsz. Védelem

GEz megnevezése £ |leirasa

N 3 € =

o gEE 3w

1. Kossuth Lajos Romai katolikus 89 M Torzsszama:
utca 140. templom 6402

Helyi értékvédelem

Az elkészllt 6rokségvédelmi hatastanulmany alapjan a helyi védelem — a felsorolt
épitmények (épulet, mitargy) vonatkozasaban — a kdvetkezékre terjed ki kildon-kilon
és egyuttesen:

a.) Az egyedi védelem
H1 - jellel a védelem a mitargy (szobor, kereszt, emléktabla) teljes
tomegére, helyére és részleteire.

b.) A terlleti védelem:
H2 - a teleplilés olyan 0Osszefliggd része, amely a jellegzetes
telepllésszerkezet (terek, utcak vonalvezetése és beépitettsége)
torténelmi folyamatossagat képviseli, tovabba olyan telepuilésrész, tér,
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utca, utszakasz vagy temetd, ahol jelentés szamban talalhatok értékes

és vedendd épuletek, szobrok vagy sirjelek,

alkotnak.

Helyi védelemre javasolt épitmények (épulet, mltargy):

1.)  HA1 jell védelemben részesuld épitmények:

igy azok egyuttest

e Objektum Objektum Hrsz. Védelem leirasa
@ cime megnevezése &
N -
o ° T
3 £
1. Kossuth K6kereszt 529 H1 Teljes épitmény
Lajos utca
295. elbtt
2. Kossuth Kbkereszt 013 H1 Teljes épitmény
Lajos utca
311. mellett
3. Kossuth K6kereszt 484 H1 Teljes épitmény
Lajos utca
245, el6tt
4. Kossuth Il. 185 H1 Teljes épitmény
Lajos utca Vilaghaborus
126 mellett. |Emlékmi
2.)  H2jell védelemben részesul6 épitmények:
c Objektum Objektum Hrsz. Védelem leirasa
NS cime megnevezése &
N -
2 ST
3 e
5. Kossuth Temetd 30/2 H2 Temet6 terllete,
Lajos utca sirkeresztek

A belsd falukép érdekében meg kell 6rizni a beépitési struktirat - az OTEK aldli
felmentés lehetbéségével — azokon a helyeken ahol az masképp nem lehetséges.
Be kell tartatni a régészeti feltarast igényld terlleteken a beruhazasok megkezdése

el6tti megkutatast.

A helyi védelembe volt épuletek kozjoléti hasznositasat szorgalmazni kell ott ahol a

védelem anyagi el6teremtése nem biztositott.

(A jovahagyanddé munkarészek a szabalyrendeletben, a részletes vizsgalatok az
alatamaszté munkarészek k6zott szerepelnek.)

3) REGESZETI ERTEKEK

A telepulés kozigazgatasi teruletén az alabbi ismert régészeti lel6helyek talalhatok,
melyek jogszabaly szerinti védelmérél gondoskodni kell.
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1. Sz6l6hegyi mezd azonositéja: 40923
2. Keleti telepulésszél azonositéja: 40922
3. POoloskef6i utra nézé diildé azonositdja: 40920
4. Pusztatetd azonositdja: nincs a KOH nyilvantartasban
5. Petéfi Tsz azonositéja: 40911
6. Toth Mihalyok rétje azonositdja: 40912
7. Kelei hatar, Sipogy azonositéja: 40913
8. Vizmi azonositéja: 40918
9. Bornic Il. azonositéja: 40917
10.Bornic azonositéja: 40915

A telepulésszerkezeti terven a régészeti hatastanulmany alapjan tovabbi lehatarolt
régészeti érdek( teruletek is talalhatdk, melyek védelmérél gondoskodni kell.

A telepulésszerkezeti terv alapjan a fenti terlletek mindenfajta mélyépitési munka
megkezdése el6tt régészeti kutatast igényelhetnek, mely a szabalyozasban
megjelenik.

1.7 . KORNYEZETALAKITAS ES VEDELEM

Zalaszentbalazs kdzség telepllésszerkezeti és szabalyozasi terve kdrnyezetalakitasi
és kornyezetvédelmi alatamaszté munkarészeinek célja a tervjavaslatok kornyezeti
hatasainak elemzése a fejlesztések kornyezetbarat megoldasa érdekében. A cél a
tajhasznalat és meglévd kornyezeti értékek védelme a kornyezeti elemek megbrzése
és lehet6ség szerint allapotuk javitasa. Tovabbi cél az, hogy mind az uj hazai
kornyezetvédelmi jogszabalyoknak, mind az EU elvarasoknak megfeleld terv
készuljon.

1) TALAJ- ES ViZVEDELEM

A talajok szennyezd forrasai a vizekéhez hasonldak, és azzal egyutt is oldhatok meg.
A telepulés kulteriletén a domborzati viszonyokbdl nem alakul ki vizerdzid. A
csapadék okozta lemosddasok a csatornahalézat kiépitésével csdkkenthetdk.
Komplex médon agrotechnikai megoldasokkal — rétegvonal iranyd mivelés, allando
novényboritds biztositasa — és erozid ellen védd cserjesavok telepitésével lehet
megoldani. A kozutra torkolld foldutaknal raccsal fedett iszapfogd aknat kell
létesiteni, amelyet rendszeresen tisztitani kell. Asvanyvagyon védelmi szempontbdl a
telepulés kozigazgatasi teruletén nyilvantartott miakodé asvanyi nyersanyag
banyatelek nincsen.

A kozséghatar nyugati fele a meredek lejtés és a kdnnyen kimosddoé 16szds talaj
miatt er6zidveszélyes terulet.

A felszini és felszin alatti vizekre sulyos veszélyforrast jelent6 kibocsatd a kdzségben
nincs, de a mezbgazdasagi tevékenységgel jar6 mitragya és novenyvedd szer
felhasznalas jelenthet szennyez6 forrast. Hasonlo jelent6ségi a lakasok szennyviz
derit6jeb6l a kornyezetbe jutd veszélyes anyag hatasa is. A kdzség egyelbre
szennyviz csatornahal6zattal nem rendelkezik.

A termel6dd lakossagi szennyviz elvezetése és kezelése a szennyviz csatorna
halozat kiépitésével megoldodik.
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2) LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

Levegbszennyezés Zalaszentbalazs kdzség terlletén a kdzlekedésbdl szarmazhat,
de a mezb6gazdasagi gépek is okozhatnak esetenként kipufogdégaz és por
szennyezeést. Ennek mértéke azonban alacsony.

3) ZAJVEDELEM

A leveg8szennyezéshez hasonléan zajszennyezés a kdzlekedésbél szarmazik.

A telepulés zajvédelmi szempontbdl a 8/2002. (111.22.) Ko-EU rendelet alapjan a
kozlekedésbél szarmazd megengedett A hangnyomasszint a lakéterlleten az
0sszekoto eés bekotd ut mentén nappal 60, éjjel 50 db, és a lakoteruletek tobbi részén
nappal 55, éjjel 45 db.

Uzemi létesitményektél szarmazo zaj terhelési hatarértékei gazdasagi és kilénleges
terlleten nappal 60, éjjel 50 db. A lakéterlleten belll talalhaté szolgaltatasok
zajkibocsatasa esetén a lakoteruletre vonatkozo hatarértékek érvényesek.

4) HULLADEKGAZDALKODAS
A telepulésen a haztartasi hulladék gydjtése és elszallitasa megoldott.

A telepllési szilard és folyékony hulladék elszallitasara vonatkoz6 kdzszolgaltatas
ellatasara az Onkormanyzatnak a telepllési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirdl szolé 213/2001. (X1.14.) Kormanyrendelet alapjan
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé vallalkozassal kell szerzédést kotnie. A
kozszolgaltatas ellatasanak modjat helyi rendeletben kell kihirdetni. A telepulés
teruletén tilos a hulladékok égetése.

A lerakasra kerll§ hulladék mennyiségének csOkkentése érdekében a szelektiv
hulladékgydjtés javasolt, azzal, hogy a helyi komposztalas lehet6ségét biztositani
kell. A szelektiv hulladékgyUjtésre gydjtésziget(ek), a veszélyes hulladékok
gyljtésére a jogszabalyokban meghatarozott médon kialakitott hulladékgyjté udvar
kialakitdsa javasolt. A hulladékok szelektiv gyljtésének megvaldsitasa a kdzeljovd
feladata.

A terv javaslatot ad:
e Javaslatot ad a meglévé erdbteruletek, mezdgazdasagi teruletek megtartasara

a beépitésre szant terlletek gazdasagos lehatarolasaval.

Javaslatot ad a védelemre javasolt természeti értékek megbrzésére

A kozlekedésbél eredd Iégszennyezés és zaj hatasok csokkentésére

A szennyvizcsatorna halozat kiépitésére

A hulladékgytjtés megoldasaban tovabbra is szorgalmazza a terv a regionalis

hulladéklerakora val6 szallitast.

A blzhatas csokkentésére a lakoteruletek kozelségében.

e A belterlletek hataran javaslatot ad a mezdgazdasagi por elleni védelem
érdekében szukséges védoéfasitasok és utfasitasok kijelolésére.

o Kijeldli a védotavolsagokat és védoéteruleteket a vonalas infrastruktura, az
orszagos kozutak, a vizfolyasok mentén.
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1.8. FEJLESZTESI TERULETEK UTEMEZESE
TERULETI MUTATOK

Fejlesztési terulet a telepulés azon Kkijelolt terulete, amely funkciovaltasra itélt,
jelenleg beltertleti, vagy kultertleti nem beépithetd terllet, a Szabalyozasi terv
jovahagyasat kovetben azonban Gtemesen a kijelolt terulet-felhasznalassal
belterlletbe vonhato, a funkciévaltasnak megfeleléen a Helyi épitési szabalyzatban
foglalt elGirasok szerint beépithet6.

FEJLESZTESI TERULETEK
Lakoteriletfejlesztés: 23,85 ha
Beltertileten uj telekosztassal: 3,03 ha (20 db telek)
Kiilterulet belteriilletbe vonasaval: 16,81 ha (82 db telek)
Gazdasagi terulet fejlesztés:
Kereskedelmi-gazdasagi tertilet: 2,80 ha (2 db telek Tsz major)
Ipari-gazdasagi teriilet: 20,00 ha (15 db telek)

Kozpark fejlesztés:
Lakoteruleten: 0,37 ha

Kulonleges terilet fejlesztés:
Temeto bovités 1,80 ha

TERULETI MUTATOK
Altalanos telepiilési adatok:

Lakossag szama 893 6 (2006. januar)
Lakasok szama 344 db.

A telepulés kdzigazgatasi terulete: 2098,0 ha
Belterulet nagysaga: 132,0 ha
Kultertlet nagysaga (zartkerttel) 1966,0 ha
Zartkert nagysaga: 180,0 ha

Tervezett fejlesztési terlletek nagysaga (belterllethez viszonyitva, belterlletbe
vonast, vagy mivelésbdl vald kivonast feltételezve):

lakotertlet fejlesztés: 16,81 ha (kb.12,7 % ndvekedés)
gazdasagi terulet fejlesztés: 20,00ha (kb.15,2 % ndvekedés)
zoldterulet fejlesztés: 0,37 ha (kb. 0,3 % ndvekedés)
kulonleges terulet (temetd) fejlesztés: 1,80 ha (kb. 1,4 % novekedés)
osszesen: 38,98 ha (kb.29,5 % ndvekedés)
Tervezett belterllet nagysaga (a fejlesztési tertletekkel): 170,98 ha

Tervezett kultertlet nagysaga (a fejlesztési tertletek nélkul): 1927,02 ha
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A fejlesztések Utemezésénél csak a vastagitott betlvel szedett uj terllet-
felhasznalasok terulete, valamint a délt betlivel szedett beltertlet uj telekalakitas
szerepel, a meglévd Ures lakotelkek beépitése nem.

Fejlesztési Java- Teleknagysag Telekszam Utem
terulet solt (ha) (db)
megnevezése terilet- | Bel- Kiilte- Bel- Bel- Bel-
fel- terdlet rulet teruleti | terileti | tertlet-
hasz- funk- vagy ures Uj be
nalas cio Belteri- | telek telek- | vonas-
valtas letbe beépi- | alaki- sal
vonas tése tas
1 | Deak Ferenc utcai Lke | 3,03 20 2.

lakéteriilet Eszak
(vizmii E-i kérnyéke
2. | Deak Ferenc utcai Lke 6,6 28 4,
lakéterllet Nyugat
(vizmii Ny-i kornyéke
3. | Tolgyfa utcai Lke 6,21 34 5.
lakéterilet Dél
(vizmii D-i kornyéke)

4. | Buki kerti tavlati Lke 4,00 20 8.
lakoteriilet
5. | Volt Tsz major Gksz | 2,8 1 1 1.

kereskedelmi
gazdasagi terulet
6. | Ipari gazdasagi Gip 20,0 15 3.
szolgaltato teriilet
Kacorlaki ut kérnyék

7. | Kulonleges terulet Kt - 1,8 7.
temeto bovités

8. | Zoldterulet fejlesztés | Zkp - 0,37 2 6.
lakéteruleti kozpark
Osszesen: 5,83 | 38,98 21 100

Hatarid6: folyamatos
Felelds: Molnar Mihaly polgarmester



